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1 INTRODUCTION

1.1 CONTEXTUALISATION

Le présent document vise la mise en ceuvre de la Zone d’Aménagement Communal Concerté (ZACC) au lieu-dit
« Cité Nouvelle » dans le village d'Hensies.

Ce rapport reprend les objectifs d'aménagement du territoire et d’'urbanisme du SOL, les indications de mise en
ceuvre et la carte d’Orientation.

Périmetre du SOL |

7

Pour rappel, le périmétre du SOL mettant en ceuvre la ZACC est délimité par :

la Rue de Villers, depuis son carrefour avec la Rue de Crespin (soit au niveau de la place du village),
jusqu’a la sortie du village vers Quiévrain, au niveau de la limite Sud de la ZACC au plan de secteur ;

- laRue de Crespin, depuis la place jusqu’a son carrefour avec la Rue Joseph Wauters ;

- laRue Jospeh Wauters, prolongée par la rue « Nouvelle Cité », jusqu’au niveau de I'école communale,
celle-ci étant dés lors inclue dans le périmétre du SOL ;

- une haie vive existante située au Sud de la ZACC.
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1.2 AUTEUR DE PROJET DU SOL

L'élaboration de ce présent rapport a été confiée au bureau d’études ARCEA spécialisé en aménagement du

territoire, urbanisme et environnement.
Adresse : Chaussée de Binche, 30

B-7000 MONS
Tel : 065/39.59.00

e-mail : contact@arcea.be

L'équipe ayant participé a I'élaboration du rapport est constituée des personnes suivantes :
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Hugues SIRAULT, Maitre assistant & la faculté de Gembloux - architecte du paysage ; Auteur de projet
agréé RW pour la réalisation des SOL;

Ambre ANRYS, architecte du paysage ;

Marilou MONTEIRO de Macedo, architecte du paysage et licenciée en gestion de I'environnement ;
Gweendolyn ORLANDO, architecte du paysage ;

Romain DUMONT, ingénieur civil des mines ;

Sylvie PARFAIT, architecte ; Auteur de projet agréé RW pour la réalisation des SOL.
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2 OBJECTIFS D’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET D’URBANISME

2.1 OBJECTIFS GENERAUX

Au regard des enjeux dégagés de l'analyse préalable, les objectifs généraux d’aménagement du territoire et
d'urbanisme du SOL sont :

1) La création d’'un quartier d’habitat développant et renforcant le noyau rural d’Hensies :

Dans l'optique d'une utilisation raisonnée des sols et du territoire, cet objectif vise a requalifier le noyau
hensitois et & contribuer a réduire le phénomene d’'étalement urbain et le mitage du territoire en proposant
la création d'un quartier d’habitat en plein cceur du village. Les fonctions connexes a la résidence sont
egalement autorisées (services, commerces, ...).

2) Créer une liaison urbanistique, sociale et viaire entre les quartiers :

Le nouveau quartier crée complete les quartiers et les développements linéaires batis existants :

o entermes urbanistiques : le nouveau quartier offre une transition douce entre la Cité Nouvelle et
la Rue de Villers sur les plans de la densité béatie et des typologies baties.

o en termes sociaux: le nouveau quartier accueille differents types de logements de sorte a
proposer une mixité sociale et générationnelle ;

o en termes de mobilité : le nouveau quartier permet de desenclaver la Cité Nouvelle et compléte
le maillage existant au Sud du village d’'Hensies.

3) Développer une structure urbanistique au départ d’espaces publics structurants :

La structure urbanistique du nouveau quartier se construit autour de deux places qui permettent la
connexion avec la Cité Nouvelle. Autour de ces places, la densité en logements est plus élevée et les
batiments contribuent particulierement & la structure du quartier. Par ailleurs, il s'agit du lieu d'accueil
préférentiel des fonctions connexes a la résidence (services et commerces de proximité).

4) Créer un guartier biodiversifié et aéré :

Le nouveau quartier offre des espaces publics aérés et végeétalisés. L'urbanisation du site s’organise de
sorte a conserver une large proportion non-béatie et non imperméabilisée, calculée & I'échelle du nouveau
quartier (espaces publics et privés compris).
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2.2 OBJECTIFS THEMATIQUES

Socio-économique :

OT.1) Le programme de logements est diversifié au sein du nouveau quartier :

Le public visé par le nouveau quartier est en effet tres varié. Il s'agit de créer des logements adaptés :

- aux jeunes ménages et aux familles, de sorte a rendre attractive la commune d'Hensies & une
population plus jeune ;

- aux afnés;

- ades ménages de revenus variables.

Mobilité / Stationnements

OT.2) Densifier le réseau cyclo-pédestre

Le réseau de chemins et sentiers cyclopédestres existant est poursuivi et renforcé : il permet de notamment
de relier la Cité du champ de la herse, la Cité Nouvelle et son école, le nouveau quartier, la Place Communale
et la Rue de Villers.

Par ailleurs, les voiries de desserte se distinguent par un aménagement spécifique orienté vers la convivialité
et la création d'espaces de rencontre et de détente. La circulation automabile et le stationnement restent
discrets et ne sont pas prédominants dans 'aménagement de ces espaces.

OT.3) Aménager le carrefour entre la nouvelle voirie d’accés au site et la Rue de Villers :

Il s'agit d'une part de marquer par 'aménagement du carrefour la porte d’entrée du nouveau quartier et du
ceceur du village d’'Hensies.

D'autre part, il s'agit de sécuriser le nouveau carrefour.

OT.4) Limiter Pemprise du stationnement des véhicules au sein du nouveau quartier :

Au sein du nouveau quartier, le stationnement est prioritairement géré sur fond privé. Le stationnement est
situé & 'avant de I'habitation (sur une zone de recul) ou intégrée a celle-ci.

Pour les immeubles a appartements, des parkings collectifs peuvent étre aménagés. Ils doivent néanmoins
étre vegetalisés et avoir une faible incidence visuelle pour les habitations voisines.

Espace Public
OT.5) Initier une rénovation urbaine :

Cet objectif vise particuliérement :
- la «place rouge » de la Cité Nouvelle : celle-ci doit étre restaurée en intégrant une composante
végétale ;
- les abords de I'école de la cité : il s'agit de connecter les infrastructures scolaires avec I'espace public.

Gestion des eaux de pluie

OT.6) Assurer la gestion des eaux de ruissellement de maniére a favoriser Pinfiltration et de limiter les
débits de rejet dans le réseau aval :

La création du nouveau quartier intégre différents moyens pour parvenir a cet objectif : il s'agira de permettre
l'infiltration des eaux de ruissellement d'une part, et d’autre part de créer des espaces de rétention.

Par ailleurs, le réseau de fossés existants doit étre maintenus (mais peut-étre adapté au regard des nouvelles
constructions).
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Structure écologique

OT.7) Contribuer a la structure écologique

L'ensemble du nouveau quartier doit, tant via les espaces publics que privés, contribuer au maillage
écologique :

o les espaces privés conservent une proportion dominante de surface perméable et végétalisée dans les
zones non béaties ;

o I'espace public intégre des aménagements favorisant le développement de la faune et la flore par leur
conception (choix d'essences indigénes et adaptées aux conditions écologiques) et leur gestion (gestion
différenciée, fauche tardive, ...).

Les éléments contribuant de maniére prépondérante au maillage actuel (arbres, haie vive, ...) sont, autant que
possible, conservés. On notera particulierement le maintien d'un couvert boisé au Sud-Ouest du périmétre
dans l'aire « verte ».

3 CARTE D’ORIENTATION

LEGENDE
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4 INDICATIONS

4.1 DESTINATIONS DES AIRES

411 AIRE AGRICOLE

Cette aire est destinée a I'activité agricole.

41.2 AIRE « VERTE »

Cette aire est destinée a rester végétalisée, notamment en vue du maintien et du développement de son réle
écologique.

4.1.3 AIRES RESIDENTIELLES

Les aires résidentielles sont destinées a I'habitat. Outre la résidence, elles peuvent accueillir des fonctions
connexes (commerces et services).

4.1.4 AIRE DE L’ECOLE EST DES ESPACES ASSOCIES

L'aire est destinée a accueillir des activités scolaires, d’accueil de la petite enfance ou d'activités parascolaires.

4.2 BATI ET URBANISME

4.2.1 TYPOLOGIE DE LOGEMENTS

Le nouveau quartier prévoit :
- des maisons unifamiliales ;

- des logements groupés : soit sous forme de maisons « kangourou » soit sous forme de petits immeubles
a appartements.

Rappelons que des batiments destinés partiellement ou entiérement a une autre fonction que la résidence sont
autorisés pour autant qu'elle ne mette pas en péril la destination premiére de la zone. Par ailleurs, on notera qu'ils
sont préférentiellement implantés autour des places.

4.2.2 GABARITS

Les batiments observent des gabarits de maximum deux niveaux sous corniches, a I'exception des batiments
ceinturant les places ol un gabarit [égérement supérieur est autorisé pour les immeubles abritant des logements
groupés, de sorte a aménager les combles de fagon optimale (R+1,5+T maximum).

4.2.3 IMPLANTATION

Au sein de 'aire résidentielle a densité élevée, 'implantation des habitations suit majoritairement un ordre continu.
Au sein de l'aire résidentielle a densité moyenne, I'implantation des habitations suit :

- géneralement un ordre semi-ouvert le long des voiries. Les maisons unifamiliales sont mitoyennes par
groupe de 2 a 6 logements ;

- majoritairement en ordre continu en bordure des espaces publics structurants : la densité y est ainsi
localement plus élevée.

Dans l'aire résidentielle a faible densité, on observe un ordre généralement ouvert.
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Les constructions sont préférentiellement établies avec en recul, a I'exception des batiments situés autour des
places qui peuvent étre implantés sur I'alignement.

La zone de recul est majoritairement végétalisée et permet une articulation de qualité entre I'espace public et
privée.

4.2.4 OPTIMISATION ENERGETIQUE

L'optimisation énergétique des batiments peut se traduire par divers moyens : maximisation par I'architecture des
gains solaires, utilisation des énergies renouvelables, isolation des batiments, bilan carbone neutre, etc.

Par ailleurs, l'installation de systémes alternatifs permettant la production ou ['utilisation d'énergies renouvelables
est favorisée. L'utilisation de matériaux et techniques a faible empreinte écologique est également favorisée.

4.3 VOIRIES ET ESPACES PUBLICS

4.3.1 VOIRIES

Les voiries de desserte (et la voirie a acces limité) sont préférentiellement aménagées en espace partagé. De
sorte a rompre la linéarité de la rue et a rythmer I'espace public, les voiries possédent des zones de dilatation,
sont aménagées par du mobilier urbain et des plantations, et accueillent des emplacements de stationnements.
On notera que les plantations en pleine terre seront préférées.

Usoir

Usoir Espace partagé

R ’T

6,0m 1,0m 4,0m 1,0m| 6,0m l
: : 18,0 m —
0 1m
................... GO”\ —
Domaine Privé . Domaine Public : Domaine Privé

Figure 1 : lllustration des ambiances recherchées en voirie.
Source : ARCEA
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4.3.2 ESPACES PUBLICS STRUCTURANTS

Les espaces publics structurants prennent la forme de places et sont principalement destinées a I'accueil de
fonctions sociales. Elles constituent des points névralgiques du quartier, en contribuant a la qualité de celui-ci en
termes de cadre de vie et de qualité urbanistique et paysagere.

Elles offrent ainsi les fonctions suivantes :
- espace de détente, de rencontre et de convivialité ;
- accueil d’événements (marchés, ...) ;
- espace de stationnement ;
- gestion des eaux de pluie ;

-« espace vert » contribuant a la trame écologique d'Hensies.

Sauf pour besoin technique, aucune construction n'y est autorisée.

4.4 INTEGRATION DES EQUIPEMENTS TECHNIQUES

4.41 LA GESTION DES EAUX DE RUISSELLEMENT

Les eaux de ruissellement sont gérées de sorte a atteindre un débit maximum de 5 litres par seconde et par
hectare a I'exutoire des terrains concernés par le nouveau quatrtier.

Ainsi, les matériaux utilisés pour le revétement des voiries et des places sont drainants.
En outre, des moyens de rétention sont prévus a I'échelle de la parcelle :

- chaque batiment prévoit I'intégration d'une citerne a double ajutage ;

- d'autres mesures peuvent étre employées : noues, zone de rétention, ...

Le solde fait I'objet d'une rétention globale a I'échelle du quartier, permettant également de récolter les eaux de
voiries (voir « zone préférentielle de rétention des eaux de ruissellement »), différentes méthodes pouvant étre
employées et/ou cumulées (noues, fondations drainantes, zone d'immersion temporaire, ...)

Les fossés existants sont maintenus autant que possible ou remplacés de fagon équivalente.

Figure 2 : Exemple d'un dispositif de rétention — Zone d’immersion temporaire
Source internet diverse
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4.4.2 LA GESTION DES EAUX USEES

La recolte des eaux de pluie et des eaux usées est obligatoirement gérée par un systéme séparatif entre les eaux
usées et les eaux de pluie.

Les plans d'égouttage qui accompagneront les demandes de permis devront étre conformes aux prescriptions
techniques et soumis a l'intercommunale IDEA pour approbation préalable.

Les eaux usées sont rejetées vers le réseau d'égouttage public unitaire existant (a savoir les voiries adjacentes
au site équipées d’égouts) d'ou elles rejoignent la STEP de Hensies-Pommeroeul.

4.4.3 LES AUTRES RESEAUX TECHNIQUES

Les réseaux de distribution sont étendus progressivement au départ des installations existantes. Les tranchées
sont situées en voiries, sous les zones de stationnement ou accotements, ou sous les cheminements cyclo-
pédestres.
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